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KEHITTAMISPAALLIKON LAUSUNTO

Suunnittelutarveratkaisuhakemus

Diaarinumero: 66/10.03.00.02/2022
Hakija:

Tila: Kujala
Kiinteistotunnus: 859-402-2-117

Kyli: Angesleva

Asia:

Haetaan poikkeamislupaa rakentamiseen suunnittelu-
tarvealueelle. Uudelle rakennuspaikalle rakennetaan
yksikerroksinen omakotitalo ja autotalli. Kiinteisto on
siirtynyt nykyiselle omistajalle osana karjatilan sukupolven
vaihdokseen liittyneita jarjestelyjd. Karjatilalla osakkaan
tavoitteena on rakentaa asuintalo mahdollisimman ldhelle
tilakeskusta mahdollistaen sen ymparivuorokautisen
paivystyksen, mutta sopivasti etidmmalle sen valittomasta
pihapiiristd. (MRL 1378, 1718).

Naapureiden kuuleminen:

- 1 b Isosuo
Kuva 1. Rakennuspaikka sijaitsee
Angeslevilld, Angeslevintie 3.

Hakija on toimittanut naapurikiinteistGjen omistajien suostumukset suunniteltuun

rakennushankkeeseen.
LAHTOTIEDOT

Tilan pinta-ala: 3,3616 ha
Rakennusoikeus: Riittava.
Liittyminen tiestoon: On
Sihkoverkko: On
Vesijohto: On
Viemari: On
Pohjavesialue: Ei
Inventoinnit: Ei

Kuva 2. Rakennuspaikan sijainti karttaotteella, rajattu kuvassa punaisella katkoviivalla.
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KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa rakennuspaikka sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston alueella. Merkinnilli osoitetaan maakunnallisesti
arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparistot.

Alueidenkayton suunnittelussa tulee edistdd kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen
sdailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen
kulttuuriymparistojen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto 2015-selvitykseen kirjattuihin
arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Rakennuspaikka sijaitsee my6s maaseudun kehittamisen kohdealueella mk. Merkinnailla osoitetaan
ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetddn erityisesti maatalouteen ja muihin
maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista,
elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Tarkemmin maakuntakaava mairittelee alueen maaseudun
kehittdmisen kohdealueeksi: mk-7 / lakeuden alue. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toimintaedellytyksiin, luonnon ja ympériston kestdvddn kaytt6on, maiseman hoitoon ja
rakentamisen ohjaukseen.

Lisdksi rakennuspaikka kuuluu maakuntakaavassa Limingan lakeuden valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle. Merkinnilld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet. Alueiden suunnittelussa ja kehittadmisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka
turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka
alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sdilymistd sekd turvata tdrkedt linnuston kerdantymisalueet.
Uudis- ja tiydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittida erityistd huomiota rakentamisen
sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Maakuntakaavassa ei tilan alueella
ole pohjavesialuemerkintaa.

A.ngeslevéin kylien osayleiskaava

Angeslevin kylien osayleiskaavassa tila sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella
MA. Alue on tarkoitettu maatalouskayttoon. Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle
voidaan rakentaa maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennelmia. Alue kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen Limingan lakeuteen. Alueen maisemallisten ja/tai
kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sidilyminen on turvattava.

Yleismaarays maarittaa viemarilaitoksen toiminta-alueella olevilla kiinteistoilla syntyneet jatevedet
johdettavaksi aina vesihuoltolain edellytysten tayttyessa yleiseen viemairiin. Toiminta-alueen
valittomassa ldheisyydessa tulee kiinteistot ensisijaisesti liittda viemariin.

Asemakaavat
Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista asemakaavaa.
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Kuva 3. Angeslevin kylien
osayleiskaavassa rakennuspaikka,
Angeslevintie 3, sijaitsee
maisemallisesti arvokkaalla
peltoalueella MA, kartalla 2:14.

Karjatilan tilakeskus Pirska on
inventoitu nro 77 paikallisesti arvokas
kulttuuriymparistokohde, vanha tila
1800-luvulta, jossa inventointikohteina
asuinrakennus, aitta ja tallirakennus.

Uuden rakennuspaikan ja tilakeskuksen
etdisyys on n. 700 metria.

TYRNAVAN RAKENNUSJARJESTYS

Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksessd suunnittelutarvealueella A: Valtakunnallisesti
arvokas Limingan lakeuden maisema-alue.

Kyseisella suunnittelutarvealueella rakentaminen ei saa vaarantaa peltomaiseman sdilymista
avoimena, joten rakentaminen ohjataan olemassa olevien rakennusten yhteyteen, metsian reunaan
tai metsdan. Rakentamisella ei myoskaan saa muodostua haitallista yhdyskuntakehitysta.

Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2. Mikali kiinteisto liitetdaan yleiseen
vesi- ja viemariverkostoon, voi rakennuspaikan pinta-ala olla 2500 mz2.

Rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maanviljelystilan rakennuspaikan liheisyyteen saa sukupolven vaihdoksen yhteydessid rakentaa
toisen asuinrakennuksen ja tarvittavia tuotanto- ja talousrakennuksia. Télloinkin rakentamisen
mahdollisuus ranta-alueelle maaraytyy emadtilaselvitykseen pohjautuvien mitoituksellisten
rakennuspaikkojen olemassaolon mukaisesti.

EDELLYTYKSET POIKKEAMISELLE

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle seka alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Se ei myoskadn saa vaikeuttaa luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamista ei saa myontiaa, mikali se johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdvia haitallisia
ympadristo- tai muita vaikutuksia. (MRL 171 §)

Naapureiden kuuleminen

Ennen 171 §:ssa saddettya poikkeamista koskevan asian ratkaisemista on hakemuksesta tiedotettava
naapureille ja niille tahoille, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa (MRL 173 §).
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LAUSUNTO

Haetaan poikkeamislupaa omakotitalon ja sen talousrakennusten rakentamiseen uudelle
rakennuspaikalle kiinteistolle Kujala Angeslevintien varressa. Rakentaminen liittyy tilakeskuksella
Pirska toimivan karjatilan sukupolvenvaihdoksen asuinrakentamisen tarpeeseen.

Rakennuspaikka sijoittuu Angeslevan kylan alueelle tiydentden olemassa olevaa nauhamaista
asuinrakentamista Angeslevintien ja Angesleviinjoen varsilla. Etdisyys tilakeskuksesta on noin 700
metria ja tavoitteena rakennuspaikan sijainnilla on mahdollistaa karjatilan ymparivuorokautinen
valvonta ja paivystys seka perheen asuminen kasvaneen karjatilatoiminnan valitonta pihapiiria
rauhallisemmassa ymparistossid. Tyrnavian rakennusjirjestyksen mukaisesti maanviljelystilan
rakennuspaikan laheisyyteen saa sukupolven vaihdoksen yhteydessa rakentaa toisen
asuinrakennuksen ja tarvittavia tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakentamisen toteutuminen edistaa
Limingan lakeuden maisema-alueen arvojen ja peltojen avoimuuden toteutumista tukemalla
elinvoimaisen alkutuotannon tilakeskusten toiminnan jatkuvuutta.

Suunniteltu rakentaminen tayttad Tyrnavan rakennusjarjestyksessia madritellyt ehdot. MRL 171 §
poikkeamiselle asetetut edellytykset voidaan katsoa tdyttyvin. Rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueidenkdyton muulle jarjestimiselle. Se ei myoskdan aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitystid. Rakentaminen ei aiheuta merkittivaa rakentamista tai muita vaikutuksia.
Rakennuspaikalla ei ole erityisia luonnonsuojelullisia arvoja. Maisemallisesti rakentaminen ei
heikennd Limingan lakeuden maisema-alueen ominaisarvoja sijoittuessa osaksi Angesleviantien
ja -jokivarren molemminpuolisia nauhamaisia asuinpaikkoja.

Poikkeamislupaa myonnettdessd on huomioitava rakentamisen soveltuminen maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon seka valtakunnallisesti maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
pysyminen avoimena. Rakentamisessa tulee huomioida perinteinen maaseudun asuin- ja
talousrakennusten sijoittelu pihapiirisséi Samoin rakennuksen muodon ja virityksen soveltuminen
ympéroivaian peltomaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Mitd Angeslevin kylien osayleiskaavassa on asuinrakentamisesta médritelty, on syytd huomioida
myos uudella rakennuspaikalla.

Puollan suunnittelutarveratkaisun myontamista lausunnossa mainittujen seikkojen
perusteella.

Tyrnavalla 27. syyskuuta 2022

Janna Kumpula
kehittamispaallikko



