Poikkeamishakemus tilalle Tajunkangas RN:o 37:28

Kunnanhallitus 28.10.2024 § 201

291/10.03.00.02/2024

Valmistelija

Rakennustarkastaja Jouko Parviainen, p. 040 486 6702

Haetaan tilalle Tajunkangas 859-402—-37-28 poikkeamislupaan 136 mZn
yksikerroksisen asuinrakennuksen ja 45 m#n autotallin rakentamiseksi.
Haetaan poikkeamista rakennuspaikan merkintdan RA loma-asuntoalue,
joksi se on Angeslevanjokivarren kylien osayleiskaavassa merkitty.
Rakennuspaikalle halutaan rakentaa vakituinen asunto. Tilan pinta-ala on
2,2934 ha. Rakennusala maaraytyy osayleiskaavan pientalovaltaisen
asuinalueen mukaisesti. (MRL 171 § ja MRL 137 §).

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa rakennuspaikka on kylaaluetta.
Merkinnalla osoitetaan maaseutuasutuksen kannalta tarkeita
kylakeskuksia, jotka ovat toimintapohjaltaan vahvoja, aluerakenteen tai
ymparistotekijoiden kannalta tarkeita tai sijaitsevat taajaman
Iaheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kylakeskuksen
asemaa on pyrittava vahvistamaan sovittamalla yhteen asumisen,
alkutuotannon ja muun elinkeinotoiminnan tarpeet seka kehittdmalla kylan
ydinaluetta toiminnallisesti, kylakuvallisesti ja likennejarjestelyiltdan
selkeasti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi.

Uudisrakentaminen on pyrittava sijoittamaan siten, etta se sijoittuu
palvelujen kannalta edullisesti olevan kyldasutuksen seka tie- ja
tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen, seka kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeuttamiseen kylakokonaisuuteen ja -ymparistoon,
vesihuollon jarjestamiseen ja hyvien peltoalueiden sailyttdmiseen
maatalouskaytdssa.

Rakennuspaikka kuuluu maakuntakaavassa Limingan lakeuden
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Alueiden suunnittelussa ja
kehittamisessa on otettava huomioon alueen ominaispiirteet seka
turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen, arvioitava ja sovitettava
yhteen maankayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.
Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien
maisematilojen sailymista seka turvata tarkeat linnuston
keraantymisalueet. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee
rakentamisen sopeutua sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistdé merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut
kulttuuriymparistot ja tieosuudet. Alueiden kaytdon suunnittelussa tulee
edistda kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.
Rakennuspaikka sijoittuu osin metsaan, olemassa olevan
lomarakennuksen laheisyyteen.

Rakennuspaikkaan ei kohdistu rakennuksia koskevia suojelumerkintoja.
Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella.



Yleiskaavat
Oulun seudun yleiskaava 2020

Oulun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka sijaitsee alueella MA,
maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on tarkoitettu maatalouskayttoon.
Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa
maatalouskayttdoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on avoin
pelto tai perinteen mukainen niitty.

Rakennuspaikka sijaitsee alle kilometrin padssa Oulun seudun
yleiskaavamerkinnasta "uhanalaisten kasvien alue”. Alueella esiintyy
valtakunnallisesti uhanalaisia kasvilajeja, joista osa on luontodirektiivin
litteissa | ja IV mainittuja kasvilajeja. Kohdemerkinnasta kilometrin
etaisyydella tapahtuvasta maankaytdsta on neuvoteltava
ymparistdviranomaisen kanssa.

Rakennusluvan yhteydessa on ymparistéterveydenhuollolta pyydettava
lausunto rakentamisesta.

Angeslevanjokivarren kylien osayleiskaava

Angeslevanjokivarren kylien osayleiskaavassa rakennuspaikka on merkitty
RA loma-asuntoalueeksi. Alueelle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
jonka kerrosala saa olla enintdan 120

k-m? ja erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 25 k-
m?. Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 2000 m=.
Pientalovaltaiselle asuinalueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen talousrakennuksineen seka sellaisia tyotiloja, jotka eivat
aiheuta haittaa ympardivalle asutukselle. Uudisrakennukset tulee sijoittaa
siten, etta ne luovat yhtenaisen pihapiirin. Rakennussuunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota kohteen yhteensopivuuteen sitd ymparoéivan
rakennuskannan kanssa. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintdan 2000 m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 300 k-
mZ.,

Rakennusalue rajautuu maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (MU),
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja. Alue
varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka
ulkoiluun ja retkeilyyn. Metsdnhoidossa on otettava huomioon alueen
maisema- ja luontoarvot seka virkistyskayttd. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota luonnon kulutuskestavyyteen, jokipajun
kasvuedellytyksiin ja ympariston laadun sailyttdmiseen.

Alueiden kaytéssa ja alueen suunnittelussa on otettava huomioon rannan
mahdollinen sortuma ja vyorymariski.

Toiselta sivultaan rakennusalue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen
peltoalueeseen, joka on tarkoitettu maatalous- kayttéén. Alue on
maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa
maatalouskayttoon tarkoitettuja rakennelmia. Alue kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen, Limingan lakeuteen. Alueen
maisemallisten ja/tai kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyminen on
turvattava.

Osayleiskaavassa suunnittelutarpeet on huomioitu ja vaatimukset tayttyvat.
Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista asemakaavaa.



Rakennustarkastaja

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tyrnavan kunnan rakennusjarjestys
Tila sijaitsee rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueella A.

Rakennusjarjestyksen mukaan, mikali kiinteistda ei liiteta kunnalliseen
viemariverkostoon, on rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintadan 4000
m?Z. Jos Kiinteisto litetdan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon, on
rakennuspaikankoon oltava vahintaan 2500 m?. Kaytettavissa oleva
rakennusoikeus on korkeintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Asuinrakennus liitetdan kunnalliseen jatevesiverkkoon, kiinteistdlla on
olemassa olevat vesi- ja sahkaliittyma.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tielittymé Angeslevantielta.
Naapureita on kuultu henkilokohtaisesti. Huomautuksia rakennushankkeen
takia ei ole jatetty.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n "poikkeamisen edellytykset" mukaan
rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kehittamispaallikdn lausunto on esityslistan liitteena. Kehittamispaallikkd
puoltaa poikkeamisluvan mydntamista.

Suunniteltu poikkeaminen tayttaa Tyrnavan rakennus- jarjestyksessa
maaritellyt ehdot seka MRL 171 §:n poikkeamiselle ja MRL 137 §:n
suunnittelutarvealueelle asetetut edellytykset. Edelld mainittuun perustuen
esitan, ettd kunnanhallitus myontaa hankkeelle poikkeamisluvan.
Kunnanjohtaja Anttila Vesa

Kunnanhallitus myéntaa hakijalle poikkeamisluvan rakennustarkastajan
paatésehdotuksen mukaisesti. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Paatoksesta perittava maksu on 500 euroa.

Paatos annetaan valittomasti tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselle.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta paatdksen julkipanosta lukien,
jonka kuluessa hankkeelle on haettava rakennuslupa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



