Tyrnavan Kehitys Oy:n lainahakemus Business Park Tyrnava - kiinteiston rakentamisen
loppuosalle

Kunnanhallitus 17.02.2025 § 39
342/02.05.03/2024

Valmistelija Talous- ja hallintojohtaja Jarno Kilpinen, p. 040 4868 300

Hallintosdanndén 9 § mukaisesti kunnanhallitus paattaa antolainojen
myontamisestd kunnanvaltuuston talousarviossa asettamissa rajoissa.
Valtuuston hyvaksymassa vuoden 2025 talousarviossa on vuodelle 2025
annettu kunnanhallitukselle oikeus mydntaa antolainoja 200 000 euroa.
Kunnanhallitus ei ole vuonna 2025 viela myontanyt lainoja. Maararaha on
siten kokonaisuudessaan kaytettavissa.

Tyrnavan Kehitys Oy on saanut Tyrnavan kunnalta 200 000 euron lainan
Business Park Tyrnava liiketilojen Tyrnavalle rakentamista varten. Paatds
on tehty kunnanhallituksen kokouksessa 11.11.2024 § 219. Kehitysyhti®
on arvioinut tuolloin, etta rakennushankkeen kokonaiskustannukset ovat
468 940 euroa ja rahoitustarve hankkeen toteuttamiselle on 338 000
euroa, mista nyt haetaan 138 000 euron lainaa.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Mita edella tdssd momentissa
sdadetaan vakuuksista, ei koske osakeyhtidlain (624/2006) 12 luvussa
eikd osuuskuntalain (421/2013) 12 luvussa tarkoitettua paddomalainaa.
(21.5.2021/419).

Jos lainan antaminen on kuntalain 129 §:n mukaan mahdollista, takaus
voitaisiin antaa ottaen huomioon EU:n valtiontukisdannokset. Tama
tarkoittaa, etta takauksen ehtojen tulisi olla markkinaehtoiset. Euroopan
Unioinin tuomioistuin on luonut nk. markkinataloustoimijatestin.
Periaatteessa arvioidaan, olisiko vastaavan kokoinen, tavanomaisissa
markkinatalouden olosuhteissa toimiva yksityinen sijoittaja tehnyt kyseisen
sijoituksen samoissa olosuhteissa. Kaytannodssa tama tarkoittaa sita, etta
takauksesta tulee peria takausprovisio (markkinaehtoinen) ja takauksen
tulee muutoinkin ehdoiltaan olla markkinaehtoinen.

Komission tiedonannon mukaan, jos viranomainen haluaa tarjota
takauksen, joka ylittda 80 prosentin rajan, sen on ilmoitettava takauksesta
komissiolle tai pystyttava nayttamaan, etta asiassa on menetelty
valtiontukisdannoksien mukaisesti. Takauksen katsotaan olevan EU:n
valtiontukisaantéjen mukainen, jos takaus on enintaan 80% taattavasta
lainasta.

Tyrnavan Kehitys Oy on Tyrnavan kunnan 100 %:n tytaryhtio, joka kunnan
ja oman strategiansa mukaisesti on kehittamassa Tyrnavan kunnan elin-,
veto- ja pitovoimaa, jossa yhtena keinona on toimitilojen lisddminen
kunnassa toimiville ja kuntaan tuleville yrityksille.

Tytaryhteisdjen toiminnan lainoittamiseen sisaltyvaa riskia pienentaa se,
ettd tytaryhteisot ovat kunnan omistajaochjauksen ja konsernivalvonnan alla
ja velvollisia noudattamaan toiminnassaan kunnan konserniohjetta ja



Esittelija

Paatosehdotus

kunnan antamaa konserniohjausta. Kunnan talouden tunnuslukujen
perusteella arvioituna voidaan todeta, ettd kunnan lakisaateisten tehtavien
hoitamisen tai talouden ei erittain varovaisestikaan arvioituna voida katsoa
vaarantuvan yksittaiselle yhteisdlle myonnettyjen taman kokoluokan
lainoista tai takauksista.

Tyrnavan Kehitys Oy on paattanyt rakennuttaa kunnan alueelle liike- ja
varastotiloja (ns. talliosakkeet) myytavaksi yrityksille tai yksityisille
henkilbille. Mikali kaikki tilat / osakkeet eivat tule myydyksi ne jaavat
Tyrnavan Kehitys oy:lle, joka vuokraa niita tarvitseville tahoille.

Tyrnavan Kehitys Oy on perustanut hanketta varten kiinteistéyhtion
Kiinteistd Oy Business Park Tyrnava. Kiinteistdyhtioé on aloittanut hankkeen
rakennustyot.

Kehitysyhtidon antaman tiedon mukaan rakennettava kiinteistd muodostuu
seitsemasta talliosakkeesta. Naista seitsemasta on myyty kolme osaketta,
joiden pinta-ala on noin 56% kokonaispinta-alasta. Lisaksi kolmesta
talliosaketilasta on tehty aievuokrasopimukset. Nain ollen vapaana on yksi
tila seitsemasta. Taman vapaana olevan tilan pinta-ala on 37 m2.

Kehitysyhtion tavoitteena on myyda tai vuokrata viimeinen vapaana oleva
talliosake ennen rakennuksen valmistumista. Lisaksi tahtotilana on myyda
nykyiset aiesopimuksilla vuokratut tilat niiden nykyisille vuokralaisille tai
kolmannelle osapuolelle valmiiksi vuokrattuina.

Kehitysyhtion suunnitelman mukaisesti perustettavalle kiinteistoyhtiolle
tulee yhtiélainaa 50%, minka kehitysyhtio rahoittaisi kunnalta ottamallaan
lainalla. Lisaksi kehitysyhtio tarvitsee rahoitusta myymatta olevien tilojen
omarahoitusosuuksien kattamiseen.

Tyrnavan Kehitys Oy on esittanyt, ettd vakuutena lainalle on Business Park
Tyrndvan Oy:n ne osakkeet, jotka Tyrnavan Kehitys Oy:n kulloinkin
omistaa. Talla hetkella arvioidaan kyseisten osakkeiden vakuusarvon
olevan noin 205 800 euroa. Mikali kunta myontaa nyt haettavan lainan

138 000 euroa, niin ottaen huomioon aiemmin mydnnetty 200 000 euroa,
eivat saatavat vakuudet riitd kattamaan koko lainasummaa. Tuolloin
annetuilla lainoilla olisi ns. vakuusvaje.

Kehitysyhtio esittaa lainalle 11 vuoden laina-aikaa sekéa 2,8 % lainakorkoa,
kuten marraskuussa 2024 mydnnetyssa lainassa.Tyrnavan kunta ol
tuolloin juuri neuvotellut 3 miljoonan euron, kymmenen vuoden lainan
nostamisesta 2,72% korolla. Siten ehdotettu korkoprosentti ylitti sen
korkoprosentin, milla kunta nostaa markkinahintaista lainaa ja siten piti
sisallaan pienen lisariskipreemion. Edellisen lainanmyodntopaatdksen
jalkeen yleinen korkotaso on laskenut, mika lisda laskennallisesti saatavaa
riskipreemiota.

Talous- ja hallintojohtaja Kilpinen Jarno

Kunnanhallitus paattéa myontaa Tyrnavan Kehitys Oy:lle 138 000 euron
suuruisen lainan.

Laina maksetaan takaisin puolivuosittain tasalyhennyksin 11 vuoden
kuluessa lainan nostosta kuitenkin siten, etta ensimmaiset kuusi kuukautta
ovat lyhennyksista vapaita. Lainan korko on kiintead 2,8%. Lainan
vakuudeksi asetetaan Business Park Tyrnavan Oy:n ne osakkeet, jotka
Tyrnavan Kehitys Oy:n kulloinkin omistaa.



Paatos

Annukka Suotula ja Vesa Anttila ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat
kokouksesta klo 20.06 ennen asian kaittelyn aloittamista.

Marko Partanen siirtyi kokouksen puheenjohtajaksi klo 20.06.
Jari Matinolli esitti asian l1ahettamistad uudelleen valmisteluun.
Heikkila-Tuomaala kannatti Jari Matinollin esitysta.

Puheenjohtaja Marko Partanen totesi tulleen kannatetun ehdotuksen asian
lahettdmisesta uudelleen valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi ettd asiassa tulee danestaa asian uudelleen
valmisteluun lahettamisen ja paatdosehdotuksen valilla. Puheenjohtaja esitti
nimenhuutodanestysta, missa pohjaesityksen kannattajat danestavat JAA
ja asian uudelleenvalmistelun kannattajat danestavat El. Esitetty
aanestystapa hyvaksyttiin yksimielisesti. Suoritetussa aanestyksessa
annettin 5 JAA aanta (Karppinen, Mallinen, Partanen Marko, Patala ja
Rusila) ja 3 El 4anta (Heikkila-Tuomaala, Matinolli Jari ja Partanen Jari).
Puheenjohtaja totesi ettd danestyksen tuloksen perusteella asiaa ei
laheteta uudelleen valmisteluun, vaan kunnanhallitus paatti asian
paatdsehdotuksen mukaisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Suotula ja Anttila palasivat kokoukseen klo 20.51 asian kasittelyn ja
paattamisen jalkeen.

Suotula palasi kokouksen puheenjohtajaksi klo 20.51.



