KEHITTAMISPAALLIKON LAUSUNTO

Poikkeamislupahakemus

Diaarinumero:
Hakija:

Tila:
Kiinteisté6tunnus:
Kyla:

Asia:

Haetaan poikkeamislupaa 159 m? ymparivuotiseen

312/10.03.00.02/2025

Vanahala
859-402-46-63
Angeslevéan Ylipaa

kayttdéodn tulevan vapaa-ajanasunnon ja 30 m?
piharakennuksen rakentamiseen.

Naapureiden kuuleminen:

Hakija on toimittanut naapurikiinteistdjen omistajien
suostumukset suunniteltuun rakennushankkeeseen.
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Kuva 1. Suunniteltu rakennuspaikka sijaitsee
Ojanvarressa, Mannikontie 26.
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Kuva 2. Karttaote



KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle Angeslevan Ylipdan kulttuurimaisema. Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet, jossa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Alueen suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankayttd seka
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.
Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota maisema-alueen aluekuvauksessa selostettujen
ominaispiirteiden ja arvojen sailymiseen: Angeslevan Ylipdan kulttuurimaiseman viljelysalueet
sijaitsevat Angeslevanjokea ja Keskusojaa ympérdivilld alavilla mailla yhtendising, metsdalueiden
ympdardimind lohkoina. Asuinpaikat sijaitsevat jokien ja teiden varsilla toisistaan erillising,
viljelysalueiden ympardiming kokonaisuuksina. Ylipda on edustava ja maankunnallisesti arvokas
esimerkki lakeuden alueelle tyypillisestd perinteisestd maaseudun kulttuurimaisemasta. Maisema-
alueella on vanhaa, talonpoikaista rakentamisperinnettd edustavaa rakennuskantaa.

Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa tarkean pohjavesivydhykkeen reunamille. Tarkemmassa
tarkastelussa varsinaiset pohjavesialueet Kukkolanvaara ja Pyrrinkankaat sijoittuvat etddmmialle
Angeslevénjokivarresta.

Rakennuspaikka sijaitsee myds maaseudun kehittdmisen kohdealueella mk. Merkinnalld osoitetaan
vlikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin
maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympdaristddn sekd maisemaan tukeutuvaa asumista,
elinkeinotoimintaa ja virkistyskdyttda. Tarkemmin maakuntakaava madrittelee alueen maaseudun
kehittamisen kohdealueeksi: mk-7 / lakeuden alue. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, luonnon
ja ymparistdn kestdvaan kayttdéon, maiseman hoitoon ja rakentamisen ohjaukseen.

Yleiskaavat

Oulun seudun yleiskaava 2020

Oulun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella M. Alue
on tarkoitettu pdadasiassa maa- ja metsatalouskdyttddn. Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja
metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvida asuinrakennuksia.
Erityisista syista alueelle voidaan sijoittaa myds muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava
siten, ettei niistd aiheudu maisema- eikd ymparistdhaittaa. Suunnittelusuosituksen mukaan
asuinrakennukset on pyrittdvd sijoittamaan olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin.
Asuinrakentamisesta ei saa aiheutua kunnalle kohtuuttomia kustannuksia pitkallakaan aikavalilla.

Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista asemakaavaa.



TYRNAVAN RAKENNUSJARJESTYS

Rakennuspaikka sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella.

Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 3000 m? Ranta-alueella rakennuspaikan rantaviivan
vahimmaispituus on 50 m.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on | u 2/3. Lupaa edellyttdvien
talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja padrakennukseen nahden alisteisia.
Ranta-alueella vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m?, joka jakautuu 140 k-m?
vapaa-ajanasuinrakennukseen, jossa voi olla katettu terassi enintddn 30 % rakennuksen kerrosalasta,
30 saunarakennukseen, jossa voi olla katettu terassi enintddn 15 m? seké 50 k-m? erilliset
talousrakennukset ja venevaja 30 k-m?.

EDELLYTYKSET POIKKEAMISELLE

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle seka alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Se ei mydskadn saa vaikeuttaa luonnonsuojelun ja rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamista ei saa mydntad, mikdli se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai
muita vaikutuksia. (RL 57 §)

Naapureiden kuuleminen

Ennen 57 §:ss& sdadettyd poikkeamista koskevan paatdksen tekemistd on hakemuksesta kuultava
naapureita ja niitd, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa (RL 64 §).

LAUSUNTO

Haetaan poikkeamislupaa ympaérivuotisen vapaa-ajan asumisen rakentamiseen Angeslevan
Ylipddhdn Angeslevanjokivarteen sijoittuvalle uudelle rakennuspaikalle. Rakennus-
jarjestyksessa ranta-alueelle sijoittuvalle vapaa-ajanasuinrakennukselle maaritellyn kerrosalan
ylitys on vahadinen eika silld ole vaikutusta rakennuksen ulkomitoitukseen.

Poikkeamislupaa myodnnettdessd on  huomioitava rakentamisen  soveltuminen
maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kulttuuriymparistdéén. Rakennushankkeesta
annetun kuvauksen mukaisesti tilan koko pinta-alan 10,8 ha on tarkoitus hoitaa niittynd ja
joenranta luonnontilaisena ymparisténa, mika tukee Angeslevan Ylipdan kulttuurimaiseman
avoimien maisematilojen ja erityispiirteiden sailymista.

Suunniteltu rakentaminen tayttdd Tyrnavan rakennusjarjestyksessd maaritellyt ehdot. RL 57 §
poikkeamiselle asetetut edellytykset voidaan katsoa tayttyvan. Rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle tai alueidenkdytdn muulle jarjestamiselle. Se ei mydskdan aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitystda. Rakentaminen ei aiheuta merkittdvaa rakentamista tai muita
vaikutuksia. Rakennuspaikalle ei sijoitu erityisia luonnonsuojelullisia arvoja.



Puollan poikkeamisluvan myoéntamista lausunnossa mainittujen seikkojen perusteella.

Tyrnavalla 27. elokuuta 2025

Janna Kumpula
kehittamispaallikkd



